FAIRFIELD

El elemento de vivienda es un plan para garantizar que se brinde vivienda decente, segura y ADELANTE
accesible a todos los residentes de Fairfield durante los préximos ocho afios. Todas las ciu- 2050 W < 3~ ))'
dades y condados de California deben actualizar su elemento de vivienda cada ocho afios. '

{Qué contiene?

La ley estatal define los temas especificos que deben cubrirse, entre ellos:

e Unresumen de las caracteristicas de poblacién y vivienda que contribuyen a las necesidades de vivienda presente y futura
en Fairfield.

e Un analisis de cualquier obstaculo para la producciéon de viviendas accesibles en la comunidad

e Una evaluacién del Elemento de Vivienda existente.

» Uninventario de sitios para acomodar la necesidad de vivienda identificada de Fairfield.

e Programas para promover oportunidades de vivienda para todos los residentes de Fairfield.

e Metas, objetivos y politicas, definiendo la posicién de la comunidad en varios temas de vivienda y estableciendo objetivos
medibles para satisfacer las necesidades de vivienda.

e Un plan de accidn, identificando los pasos especificos que la comunidad tomara para implementar sus politicas de vivienda.

Una vez completado, el elemento de vivienda debe enviarse al Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario (HCD) del

Estado para su certificacion.

¢{Como encaja el elemento de vivienda con la
actualizacion del Plan General
(Fairfield Forward 2050)?

¢{Qué es un RHNA? ;Cuanta vivienda
tiene que planificar Fairfield?

El Elemento de Vivienda es uno de los siete elementos requeridos del La ley del estado de California reconoce que
Plan General. El esfuerzo del Plan General de Fairfield, llamado Fairfield los gobiernos locales juegan un papel vital en el
Forward 2050, cubre un periodo mas largo que el Elemento de Vivienda desarrollo de viviendas accesibles. En 1969, el
y probablemente identificard oportunidades adicionales para crear mas estado exigié que todas las ciudades, pueblos
vecindarios de uso mixto y desarrollar nuevas viviendas mas alla del plazo y condados de California planificaran las
de ocho afios del Elemento de Vivienda. La Actualizacién del Plan General necesidades de vivienda de nuestros residentes,
estd ocurriendo simultdneamente con el Elemento de Vivienda y serd independientemente  de  sus  ingresos.

consistente con sus politicas y acciones.
Este requisito estatal se llama Asignacion

Regional de Necesidades de Vivienda, o RHNA.
El proceso de RHNA determina cuantas

Tabla 1. Asignacion final de jurisdiccion del condado de viviendas nuevas y la accesibilidad de esas

solano por nivel de ingresos viviendas debe planificar cada gobierno local en
Nivel de Accesibilidad su eleljnen't,o de vivienda cada ocho aﬁo's.‘ Esta
Jurisdiccién Muy fro Moderado Aproximadamente achallzlaaon ac'tll,lalddel elemenlto dle vivienda
bajo J moderada Icu ree sgjtg C|cdo gRHl;lA)(; os planes para
Ciudad de Benicia - 2 2 ,88 as necesidades de vivienda de 2023 a 2031
Ciudad ded Dixon 13 62 62 79 Para el sexto ciclo de RHNA, las siete
Ciudad de Fairfield 792 464 539 1,274 ciudades incorporadas y el condado de
Ciudad de Rio Vista 79 41 50 157 Solano no incorporado optaron por formar
Ciudad de Suisun 160 9 08 267 una ?ntldad sub-re'glon‘al. Designaron al
; X Consejo de Coordinacién del Condado
Ciudad de Vacaville 677 1,105 . .
- : de la Ciudad (4Cs) para que sirviera como
_CiudaddeVallejo 690 369 495 1346 2900 el organismo representativo y asignara
Cor.ldadode Solano 80 120 la cantidad de unidades de vivienda por
no incorporado categoria de ingresos para cada jurisdiccion.
Total 2,803 4,745 El ndmero de unidades en los niveles de

accesibilidad se muestran en la Tabla 1.




(Se requiere que las ciudades y
los condados construyan nuevas
viviendas?

El Estado no requiere que las ciudades y los condados
construyan las viviendas necesarias para satisfacer las
necesidades de la comunidad. Sin embargo, requiere que cada TR *k‘[——

comunidad politicas y programas para apoyar el desarrollo ¢ \L L V.
de viviendas, asi como designar terrenos adecuados con 1 1 Jl_ !ﬂ_'"""j LT "‘P_ L\‘ AT
densidades apropiadas para satisfacer las necesidades de = el S ,
vivienda.

¢{Qué es la vivienda accesible?

En general, la vivienda accesible es una vivienda que un hogar puede pagar, mientras le queda dinero para otras necesidades
como alimentos, transporte y atencion médica. Eso significa que lo que se considera “accesible” depende de los ingresos de un
hogar. El gobierno generalmente define la vivienda como accesible cuando consume no mas del 30 por ciento de los ingresos de
un hogar.

Las categorias de ingresos se basan en el ingreso medio del area (AMI), que es el ingreso familiar medio para un area geografica.
Los limites de ingresos se utilizan para determinar la elegibilidad para muchos programas de asistencia de vivienda estatales y
federales.

El AMI (por su siglas en ingles) del condado de Solano para una familia de cuatro es de $99,300. La accesibilidad se muestra a
continuacién:

Aproximadamente
moderada
(<20% AMI)

Extremamente bajo Muy bajo Bajo Moderado

RHN categorias (<30% AMI) (30-50% AMI) (50-80% AMI) (80-120% AMI)

Ingresos Menos que $29,150 $29,150 a $48,550 $48,551 a $77,600 $77,601 a $119,150 Sobre $119,150

¢{Como se eligieron los sitios de vivienda?

El inventario de sitios de vivienda incluye proyectos que ya estan aprobados para desarrollo/en construccion (llamados sitios de
“tuberia”) y sitios que estan vacios y sub-utilizados (donde el valor del terreno vale mas que el edificio, o donde el edificio solo ocupa
una pequeria parte). Parte del terreno) que estan divididos en zonas para permitir la vivienda. Muchos de estos sitios de oportunidad
se encuentran en el corazén de Fairfield y en las dreas especificas del plan de la estacion de tren en Central Fairfield, dreas donde se
planean importantes inversiones de la Ciudad y nuevos desarrollos en varios niveles de ingresos.

También se requiere que los elementos de vivienda planifiquen la inclusién afirmativamente mediante una mayor vivienda justa.
Segun la ley estatal, las ciudades no pueden perpetuar patrones histéricos de segregacion racial al planificar viviendas futuras. En
cambio, los elementos de vivienda deben fomentar activamente comunidades mas integradas e inclusivas, y planificar el crecimiento
de viviendas accesibles en vecindarios con mas recursos.

El estado tiene ciertos requisitos para los sitios de viviendas de bajos ingresos, incluido el tamario de |a parcela, la densidad permitida
(los sitios deben permitir 30 unidades de vivienda por acre en general, lo que se conoce como “densidad predeterminada”) y la ubi-
cacion lejos de las areas de riesgo ambiental, entre otros criterios. Como resultado, el inventario de sitios identifica sitios para volver
a zonificar, para distribuir geograficamente viviendas accesibles y promover afirmativamente una vivienda justa.



{Qué medidas tomara la Ciudad para
abordar la accesibilidad, la falta de
vivienda y aumentar los diferentes tipos
de viviendas?

El Plan de Accién de Vivienda de la Ciudad describe las

metas, politicas, programas y acciones que la Ciudad
tomara para satisfacer sus necesidades de vivienda. Los
programas incluyen:

Estrategia de vivienda accesible, que incluye acciones
para aumentar la financiacién para vivienda accesible y
propiedad de vivienda

Incentivos de desarrollo, asistencia y simplificacién,
incluidas acciones para promover la consolidacion
de lotes pequefios y de relleno, estandares de disefio
y apoyo para tipos de vivienda mas diversos, y
simplificacion de permisos para viviendas accesibles

Estrategias de preservacion y Accesibilidad de
viviendas a largo plazo para unidades que reciben
ciertas fuentes de financiacién

Préstamos de rehabilitacién

Incentivos para Unidades de Vivienda Accesorias
(ADU)

Cambios al cédigo de Zonificacidon para facilitar el
desarrollo de viviendas, particularmente en areas

de recursos moderados, y para promover tipos de
unidades mas pequefias que sean mas accesibles por
disefio

Vivienda para necesidades especiales, incluso para
personas con discapacidades, adultos mayores,
trabajadores agricolas y personal militar

Apoyo continuo de atencién y cambios de zonificacion
para promover el desarrollo de tipos de vivienda que
apoyen a las personas sin hogar

Oportunidades de conservacion y eficiencia energética

Promover afirmativamente las acciones de vivienda
justa, incluso a través de los programas descritos
anteriormente, y en asociacién con los defensores de
la vivienda justa del norte de California.
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(Cual es la linea de tiempo?

Las jurisdicciones del Area de la Bahia deben certificar sus
Elementos de Vivienda antes del 31 de enero de 2023, con un
periodo de gracia de 120 dias para su aprobacién.

El borrador del Elemento de Vivienda se publicé el 22 de agosto
de 2022. Después del periodo de revision publica de 30 dias
(que finaliza el 22 de septiembre de 2022), la Ciudad abordara
los comentarios y enviara el Elemento de Vivienda a Vivienda
y Desarrollo Comunitario de California (HCD). HCD luego
tendra 9o dias para proporcionar comentarios. Se realizara una
revision publica adicional después de que la Ciudad aborde
los comentarios del HCD, asi como durante las reuniones
de tomadores de decisiones para adoptar el Elemento en el
invierno de 2022 y la primavera de 2023.

La fecha limite exigida por el estado para el elemento de
vivienda es fundamental, de lo contrario, la ciudad puede perder
los fondos y el control del uso de la tierra. Si bien el elemento de
vivienda se completara en el invierno de 2022 o la primavera de
2023, los aportes de la comunidad relacionados con la vivienda
después de este periodo se incorporaran a la actualizacién del
Plan General.

¢{Como puedo dar entrada?

Para leer el borrador del Elemento y enviar comentarios,

visite www.fairfieldforward.com/housing-element. Envie
sus comentarios y preguntas por correo electrénico a la
planificadora asociada Jessie Hernandez a jhernandez@
fairfield.ca.gov antes del 22 de septiembre de 2022.



